PROJEKT JEDNODUCHY{CH POZEMKOVYCH UPRAV V CASTI
KATASTRALNEHO UZEMIA KUTY

NAVRH ZASAD PRE UMIESTNENIE NOVYCH POZEMKOV (ZUNP)

1. Uvod

Zasady umiestnenia novych pozemkov (dalej aj ZUNP), ako dolezita etapa
spracovania projektu jednoduchych pozemkovych tprav v &asti k. 4. Kuty, (dalej aj P JPU),
su spracované podla zdkona ¢. 330/1991 Zb. o pozemkovych upravach, usporiadani
pozemkového vlastnictva, pozemkovych turadoch, pozemkovom fonde a o pozemkovych
spolo¢enstvach v zneni neskorsich predpisov (d’alej aj zékon).

Navth ZUNP bol vypracovany zhotovitefom P JPU Ing. Vladimirom Nemcom,
Nemec s. r. 0., Lieskové 449, 906 33 Cerova a v spolupraci s Okresnym tradom Senica,
pozemkovym a lesnym odborom (d’alej aj OU Senica, PLO). Nasledne bol prerokovany
s predstavenstvom Zdruzenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych uprav (dalej aj
predstavenstvo) a Obcou Kuty dna 16. 10. 2018. V sulade s tymto rokovanim bol navrh
doplneny a dopracovany.

Néavrh ZUNP bude predlozeny na spolo¢nom prerokovani ndvrhov a poziadaviek
vlastnikov a Gc¢astnikov konania v sulade s § 11 ods. 18 zakona dna 9. 11. 2018. Vlastnici na
spolo¢nom prerokovani dina 9. 11. 2018 mali??? nemali??? ziadne pripomienky a navrhy

Vysledkom tohto procesu si ZUNP v nasledovnom zneni, ktorych neoddelitelnou
stuCastou je graficka priloha v mierke 1:2000. Vysledné ZUNP sa zverejnia verejnou
vyhlaSkou a dorucia sa zndmym vlastnikom na odsuhlasenie. ZUNP st platné, pokial’ s nimi
stihlasia ucastnici, ktori vlastnia najmenej dve tretiny vymery pozemkov, na ktorych su
povolené jednoduché pozemkové tpravy (d’alej JPU).

2. Zasady pre umiestnenie novych pozemkov
2.1. Zasady vyplyvajuce so zakona o pozemkovych upravach

1. Za pozemky podliehajice jednoduchym pozemkovym upravam patri vlastnikom
pozemkov a spoluvlastnickych podielov k pozemkom vyrovnanie. Vyrovnanie sa
poskytne vlastnikom na novych pozemkoch (§ 11 ods. 2 zdkona). Okresny urad zohl'adni
ubytok pre spolo¢né zariadenia a opatrenia podla § 12 ods. 8 zakona.

2. Nové pozemky maju byt svojim druhom, vymerou, bonitou, polohou a hospodéarskym
stavom primerané pdvodnym pozemkom, pricom sa prihliada na vyhody ziskané
pozemkovymi upravami. (§ 11 ods. 3 zdkona)

3. Nové pozemky vlastnika st primerané, ak rozdiel hodnoty povodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 10 % hodnoty povodnych pozemkov vratane
pozemkov alebo ich Casti potrebnych na spolo¢né zariadenia a opatrenia. S pisomnym
sthlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit’ pripustny rozdiel hodnoty novych
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pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri celkovej vymere do 200 m2 sa toto
kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym suhlasom vlastnika (§ 11 ods. 4 zakona)

Nové pozemky vlastnika su primerané, ak rozdiel vymery pdvodnych pozemkov a
novych pozemkov vlastnika nepresahuje 5 % vymery pdvodnych pozemkov po
odpocitani podielu pozemkov alebo ich casti potrebnych na spolocné zariadenia
a opatrenia. S pisomnym suhlasom vlastnika mozno v jeho neprospech prekrocit
pripustny rozdiel vymery novych pozemkov bez naroku na vyrovnanie v peniazoch. Pri
celkovej vymere do 200 m2 sa toto kritérium nemusi dodrzat’ s pisomnym sthlasom
vlastnika (§ 11 ods. 5 zédkona)

Ak s tym vlastnik suhlasi, nemusia byt pri vyrovnani dodrzané kritéria vymenované v
zésade ¢. 3 a4. (§ 11 ods. 6 zdkona)

Minimalna vymera samostatného nového pozemku na pol'nohospodarskej pode je 400
m?. (§11 ods. 15 zakona)

Vyrovnanie za pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespinaji
podmienku minimalnej vymery, je mozné so suhlasom vlastnika poskytnit’ v peniazoch.
(§ 11 ods. 8) Na vyrovnanie v peniazoch je potrebny suhlas vlastnika v pisomnej forme
soverenym podpisom. Po doruceni tohto sthlasu Okresnému uradu Senica,
pozemkovému a lesnému odboru, nemozno suhlas odvolat. Vyrovnanie v peniazoch sa
vykonad v sulade s § 8d ods. 5 zdkona, medzi OBCOU Kuty, t. j. Ziadatel'om a vlastnikom
pozemku v lehote urcenej v rozhodnuti o schvaleni vykonania projektu pozemkovych
uprav a to v tradnej hodnote uvedenej vo vypise z RPS, urcenej znaleckym posudkom,
vypracovanym Ing. Stanislavom Lasicom, evid. ¢islo znalca 911988, dna 23. 3. 2017.

Pozemky alebo spoluvlastnicke podiely k pozemkom, ktoré nespliiajti podmienku
minimalnej vymery a ktoré nemoZzno scelit’ s ostatnymi pozemkami vlastnika a za ktoré
nebol uplatneny narok na vyrovnanie v peniazoch, budi rieSené¢ formou
spoluvlastnickeho podielu k novym pozemkom spiiiajicim podmienku minimélnej
vymery (400 m2 - § 11 ods. 15 zékona)

Na vymeru spolo¢nych zariadeni a opatreni sa pouZiju najskor pozemky vo vlastnictve
Statu a pozemky obce. (§11 ods. 7 zdkona) Ak nie je dostatok vymery, potrebu pozemkov
na spolocné zariadenia a opatrenia zndSaju vSetci Ucastnici, a to podla pomeru ich
narokov na vyrovnanie k hodnote vSetkych pozemkov v obvode pozemkovych uprav.
(§12 ods. 8 zékona)

Potrebu pozemkov na verejné zariadenia a opatrenia poskytuje ten, komu prejdi do
vlastnictva alebo spravy nové pozemky urcené na verejné zariadenia a opatrenia (§ 12
ods. 8 zdkona)

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych budid umiestnené spolocné zariadenia a opatrenia,
nadobudne obec za ndhradu. Za nédhradu sa povazuje vecné plnenie vo forme spravy
a udrzby (§11 ods. 19 zakona).

Pozemky uréené na spolocné zariadenia a opatrenia nemozno scudzit’ ani zatazit. Toto
obmedzenie sa vyznac¢i v katastri nehnutelnosti na zaklade rozhodnutia o schvaleni
vykonania projektu pozemkovych uprav. (§ 11 ods. 20)
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Néklady na udrzbu a prevadzku spolo¢nych zariadeni a opatreni uhradza ich vlastnik. (§
19 ods. 1 zékona)

Diiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia o schvéleni vykonania projektu
jednoduchych pozemkovych uprav alebo neskor§im diiom uvedenym v tomto rozhodnuti
zanikaji ndjomné vztahy k povodnym nehnutelnostiam v obvode JPU (§ 14 ods. 8) Tyka
sa to aj ndhradnych pozemkov, ktoré boli v minulosti vyclenené podl'a § 15 zékona ¢.
330/1991 Zb. v obvode JPU.

Ten, kto sa stane vlastnikom pozemku v priebehu konania o pozemkovych upravach,
nemoOze namietat’ vysledky doterajSieho konania. (§ 6 ods. 4 zdkona)

Okresny urad Senica, pozemkovy alesny odbor (v zastipeni zhotovitela projektu)
prerokuje navrh nového usporiadania pozemkov s dotknutymi vlastnikmi pozemkov
a s vlastnikmi vyhotovi zépisnicu. Ak sa vlastnik opakovane bez vysvetlenia
a ospravedlnenia nezc¢astni na prerokovani umiestnenia novych pozemkov, povazuje sa
navrh nového usporiadania pozemkov za prerokovany. (§ 12 ods. 6 zakona)

Ostatné ustanovenia zdkona sa pouziju primerane.

2.2. Specifické zasady dohodnuté s i¢astnikmi konania

Vlastnici — Gcastnici konania sthlasia, aby cestna siet’ v obvode projektu jednoduchych
pozemkovych uprav tvorila spoloéné zariadenia a opatrenia. Ubytkovy koeficient, t. j.
prispevok vlastnikov na spolo¢né zariadenia a opatrenia v zmysle ustanovenia § 12 ods. 8
zakona, tvori 7 % vymery pozemkov kazdého vlastnika v obvode projektu
jednoduchych pozemkovych uprav.

Vlastnictvo k pozemkom, na ktorych sii umiestnené spoloné zariadenia a opatrenia
nadobudne Obec Kuty. Vlastnici pozemkov, ktori prispievali svojim vlastnictvom vo
vySke 7 % vymery, sthlasia s vlastnictvom Obce Kuty pre pozemky tvoriace spolo¢né
zariadenia a opatrenia. Spolo¢né zariadenia a opatrenia si zakreslené v priloZenej grafike
— Cisla arealov 5, 8,9, 10, 11

Vlastnici schvalenim ZUNP rozhodni o tom, Ze vlastnictvo spolo¢nych zariadeni
a opatreni nadobudne obec za nahradu. Za nahradu sa povazuje vecné plnenie vo forme
spravy a udrzby spolo¢nych zariadeni a opatreni.

Na pozemkoch uréenych na spolo¢né zariadenia a opatrenia bude zapisom projektu do
katastra nehnutel'nosti zapisana tarcha ,,zakaz scudzenia a zat'azenia®.

Vsetky verejné zariadenia a opatrenia nadobudne Slovenska republika, sprava Slovensky
vodohospodarsky podnik. Slovensky republika poskytla pozemky pre konkrétne verejné
zariadenia a opatrenia. Verejné zariadenia a opatrenia su zakreslené v prilozenej grafike —
¢isla arealov 3, 4.

V priloZenej grafickej prilohe tychto ZUNP je oznaceny aredl ¢islo 6. St to pozemky,
ktoré¢ st vuzivani vlastnikov rodinnych domov =z intravilanu — z Kollarovej ulice.
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Pozemky areadlu ¢. 6 projektom jednoduchych pozemkovych uprav nadobudne do
vlastnictva Obec Kuty. Potrebnu vymeru zaroven poskytne Obec Kuty.

Komasovat (scelovat)) sa moZe vlastnictvo v ramci celého obvodu JPU Kity.

Jednému vlastnikovi, pokial’ to bude mozné, bude vyc¢leneny jeden novy pozemok. Viac
novych pozemkov moéze byt vyclenenych vlastnikovi s jeho suhlasom alebo na jeho
ziadost, ked’ to nenarusi zdujmy inych vlastnikov a bude dodrzana vymera kazdého
nového pozemku minimalne 400 m*. Na zaklade Ziadosti vlastnikov, moze byt vy&leneny
novy pozemok v spoluvlastnictve s inym vlastnikom. Podmienkou je minimalna vymera
nového pozemku 400 m’.

Vsetky nové pozemky budu navrhnuté tak, aby boli pristupné minimalne z jednej strany
Nové pozemky budu svojou velkostou, tvarom a polohou navrhnuté s ohl'adom na
vymery vlastnikov tak, aby jednotlivé bloky boli rozdelené na pozemky v primeranom
sulade s jestvujucou zastavovacou stadiou IBV.

Ak pri umiestiiovani novych pozemkov pride k stretu zaujmov vlastnikov, uprednostnené
budt zdujmy vlastnika s vdcSou vymerou na konkrétnom mieste. V pripade, Ze sa toto
nedd jednoznacne preukazat’, uprednostnené budi zaujmy vlastnika s va¢Sou vymerou v
celom obvode JPU.

V pripade, ze zndmy vlastnik pozemkov vykonava pravne kroky ako domnely dedi¢
pozemkov po porucitelovi (predlozi doklad o prerokovanie dediéstva na sud), bude jeho
poziadavka vzata do tivahy pri novych projektovanych pozemkoch.

Ak pri umiestilovani novych pozemkov déjde k nezhoddm a sporom medzi vlastnikmi,
rozhodne o rieSeni predstavenstvo zdruZenia ucastnikov jednoduchych pozemkovych
tiprav (ZUJPU) na svojom zasadnuti, za pritomnosti a dohl'adu prisluiného spravneho
organu, hlasovanim alebo Zrebom.

Jednotlivé nové pozemky znamych vlastnikov budu umiestiiované podl'a vel’kosti vymery
vlastnika v obvode JPU smerom od napojenia projektovanych ciest na ulicu Kollarova.
Pozemky znamych vlastnikov s nezistenym pobytom v sprave Slovenského
pozemkového fondu budli umiestnené v projektovom bloku €. 2 za Zelnickym potokom.

Zhotovitel' PJPU bude pri navrhu nového stavu postupovat’ takto:
Kazdému vlastnikovi sa vypocita vyska naroku tak, Ze sa mu odpocita 7 % z vymery
povodnych pozemkov na pokrytie spolo¢nych zariadeni a opatreni
Na zéklade vypoctu podl'a obmedzujucich kritérii sa urci pocet novych pozemkov.
Vlastnici, ktorych prava vo veci pozemkovych Uprav vykonava SPF budi umiestiiovani
v samostatnych novych pozemkoch vedla seba podl'a naroku a v pripade, ze nebudi mat’
narok na samostatny novy pozemok, tak budli umiestiovani v novom pozemku
v spoluvlastnictve.
Prednost’” v umiestneni vlastnictva na poZzadované miesto ma vicSia vymera vlastnictva
a povodna poloha pévodného pozemku vlastnika v obvode PJPU v tomto poradi.
Ak budi poziadavky na umiestnenie novych pozemkov rovnocenné, rozhodne
o umiestneni dohoda vlastnikov, nasledne podl'a bodu 27 tychto ZUNP
Zhotovitel' bude musiet’ nanovo prerokovat’ umiestnenie novych pozemkov s vlastnikom,
ak sa ukéze, ze iny vlastnik, ktory priSiel na prerokovanie neskor, ma rovnaky alebo

4



32

33.

34.

35.

36.

podobny narok na umiestnenie nového pozemku na danom mieste. Ak st poziadavky
rovnocenné a neddjde k dohode zucastnenych, nasleduje postup podl'a bodu 29 tychto
ZUNP

. Pri umiestiiovani novych pozemkov, pokial’ bude mozné, mézu byt v pripade zaujmu

vlastnikov respektované pribuzenské vztahy, resp. partnerské vzt'ahy a nové pozemky
umiestilované podl’a ich poziadaviek.

Vlastnici sa zavdzuju, ze po schvaleni tychto ZUNP budu o akejkol'vek zmene svojho
vlastnictva v obvode P JPU informovat’ zhotovitela.

Zmeny vo vlastnictve k povodnym pozemkom budil v novom stave reSpektované do Casu,
kedy dojde k prerokovaniu umiestnenia novych pozemkov sprvym pozvanym
ucastnikom PJPU ak sa nedohodne inak so zhotovitel'om.

Pisomny sthlas vlastnika s vyrovnanim v peniazoch v zmysle bodu €. 7 tychto ZUNP je
potrebné dorucit’ na OU PLO do 30 dni po vyhlédseni platnosti tychto ZUNP. Podpis
vlastnika musi byt’ Gradne overeny.

Vyklad tychto ZUNP vykonava v pripade potreby Predstavenstvo ZU JPU spolu
s Okresnym tradom, pozemkovym a lesnym odborom.

V Kutoch 16. 10. 2018

JUDr. Katarina Filova Ing. Vladimir Nemec

predseda predstavenstva zodpovedny projektant
zdruZenia ucastnikov JPU

Ing. Pavol Hrndiar
veduci odboru

Okresny urad Senica,
pozemkovy a lesny odbor




